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OFFENTLICHE URKUNDE

Dienstbarkeitsvertrag

Die Politische Gemeinde Samedan, Plazzet 4, 7503 Samedan,

Eigentiimerin der Liegenschaft Nr. 1985

Dienstbarkeitsbelastete

und

die Energia Solara Engiadinaisa SA in Griindung, mit Sitz in 7503 Samedan,

vertreten durch die beiden Griinderinnen

1. TNC Consulting AG, CHE-106.439.932, mit Sitz in Feldmeilen, General Wille-Strasse 59,

8706 Meilen
2. Energia Samedan, CHE-403.681.208, mit Sitz in Samedan, Promulins 3, 7503 Samedan

Dienstbarkeitsberechtigte

vereinbaren was folgt:

im Grundbuch der Gemeinde Samedan

Hinweis: Der Einfachheit halber wird dort, wo beide Geschlechter betroffen sind, die mannliche Form gewabhlt,
wobei immer alle Geschlechter gemeint sind.
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Thomas Nievergett
Die Dienstbarkeitsberechtigte beabsichtigt, im Gebiet Truoch und Champagna Sura in

Samedan ein Projekt flir eine Multi-MW Photovoltaikanlage (Photovoltaikanlage) mit einer
Stromproduktion in der Gréssenordnung von 10-40 GWh/Jahr zu entwickeln, zu bauen und zu

betreiben. Die Realisierung der Photovoltaikanlage erfolgt in Etappen.

Art. 71a Energiegesetz  (EnG, SR  730.0) sieht Erleichterungen der
Bewilligungsvoraussetzungen fiir die Erstellung von Photovoltaik-Grossanlagen® und deren
Foérderung mit einer Einmalvergitung vor. Die Erleichterungen der
Bewilligungsvoraussetzungen gelten nur so lange, bis mit den erstellten Photovoltaik-
Grossanlagen schweizweit eine jahrliche Gesamtproduktion von maximal 2 TWh erreicht wird.
Von einer Bewilligung, die gestitzt auf Art. 71a EnG erteilt wurde, kann nur Gebrauch gemacht
werden, wenn zum Zeitpunkt, an dem die Bewilligung in Rechtskraft erwachsen ist, die
erwartete jahrliche Gesamtproduktion in der Schweiz von
2 TWh durch die rechtskraftig bewilligten Anlagen noch nicht erreicht ist (Art. 9e Abs. 2
Energieverordnung, EnV, SR 730.01).

Damit die Dienstbarkeitsberechtigte in den Genuss dieser Forderleistungen kommt, wird diese
die entsprechenden Schritte zum Erhalt der erforderlichen Bewilligungen unverziglich nach

Unterzeichnung des vorliegenden Vertrages an die Hand nehmen.

Um der Dienstbarkeitsberechtigten die Verwirklichung dieses Projekts zu ermdglichen,

vereinbaren die Vertragsparteien was folgt:

Gemass Art. 71a Abs. 2 EnG missen Photovoltaik-Grossanlagen folgende Voraussetzung erftillen: {\Q*
(a) Die jahrliche Mindestproduktion betragt 10 GWh; und
(b) die Stromproduktion vom 1. Oktober-31. Méarz (Winterhalbjahr) betragt mindestens 500 kWh pro 1kW installierter Leistung.
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Eigentumsverhiltnisse %}mﬁ?’
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die Politische Gemeinde Samedan ist Eigentiimerin der folgenden Liegenschaft: Thomas Nievergek

Liegenschaft Nr. 1985

Plan-Nr. 64, Truoch
Flache: 74’592 m?
Bodenbedeckung, humusiert, Acker, Wiese, Weide, 74’592 m?

Mutations-Nr. aus amtl. Vermessung: 2467

Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten

Keine

Grundpfandrechte
Gemass Grundbuch
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Personaldienstbarkeit \Thomas Nievergett

Die vorgenannten Vertragsparteien begriinden hiermit die nachfolgende

Personaldienstbarkeit
im Grundbuch der Gemeinde Samedan

Recht zur Erstellung, zum Betrieb und zur Erneuerung einer Photovoltaik-Grossanlage

(Photovoltaikanlage) (beschrankt Ubertragbar) zugunsten der Energia Solara Engiadinaisa

SA in Grindung mit Sitz in Samedan und zulasten der Liegenschaft Nr. 1985, befristet, mit

folgendem Inhalt:

«1. Erstellung und Betrieb der Photovoltaikanlage
1.1 Allgemeines
Der Dienstbarkeitsberechtigten wird das Recht eingerdumt, auf der
Liegenschaft Nr. 1985,
eine Photovoltaikanlage, im Wesentlichen bestehend aus einer oder mehreren

Modulreihen, einem oder mehreren Wechselrichtern samt Verankerungen im Boden
und Unterkonstruktionen sowie der damit zusammenhdngenden elektrischen
Erschliessungsanlagen (insbesondere unterirdische Zu- und Fortleitungen sowie
Nebenanlagen und Schéchte etc. zur Durchleitung und Verteilung von elektrischer
Energie und zur Ubertragung von Daten und Signalen bis zum Anschlusspunkt an das
offentliche Stromnetz bzw. bis zur Grenze der belasteten Liegenschaft), Stromzéhlern,
Messstationen, Trafostation (geméss Ziff. 1.3) sowie allen weiteren technischen
Einrichtungen, alles geméss der schematischen Darstellung (Abbildung 1), dem
Ubersichtsplan (Abbildung 2) sowie die Darstellung der belasteten Fldche (Abbildung
3), wobei generell, d.h. im Bereich der gesamten Photovoltaikanlage, ein

Loipenkorridor von mindestes 12m ab dem westlichen Ende der Panelreihen
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einzuhalten ist, und der entsprechenden O&ffentlich-rechtlichen Bewilligungen auf%l)d:\'sb
lic. iur.

eigene Kosten zu erstellen, wéhrend der vereinbarten Dauer zu betreiben, zuThomas Nievergett

1.2

1.3

1.4

1.5

unterhalten, beizubehalten, zu erneuern sowie die erzeugte elektrische Energie

abzuleiten.

Nebenanlagen
Die Nebenanlagen (betreffend Trafostation im Speziellen vgl. Ziff. 1.3) sind so
anzubringen, dass sie die Mehrfachnutzung, insbesondere die landwirtschaftliche

Nutzung méglichst wenig beeintréachtigen.

Trafostation

Auf der belasteten Liegenschaft darf maximal eine Trafostation realisiert werden. Diese
Trafostation ist in die Modulreihen so zu integrieren, dass die Mehrfachnutzung,
insbesondere die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der belasteten Liegenschaft
mdglichst wenig beeintrédchtigt wird. Flir den Fall, dass aus technischen Griinden auf
der belasteten Liegenschaft mehr als eine Trafostation realisiert werden muss,
versténdigen sich die Vertragsparteien entsprechend in einem Nachtrag zum

vorliegenden Dienstbarkeitsvertrag.

Videoanlage

Der Dienstbarkeitsherechtigten wird zudem das Recht eingerdumt, auf der
Dienstbarkeitsflache wéahrend der vereinbarten Dauer eine Videoanlage zu errichten,
zu betreiben, zu unterhalten, beizubehalten sowie zu erneuern, soweit diese fiir die
Uberwachung der  technischen Einrichtungen notwendig ist. Die
Dienstbarkeitsberechtigte verpflichtet sich zur Einhaltung der (bergeordneten
Gesetzgebung, inshesondere der  entsprechenden datenschutz- und

persénlichkeitsrechtlichen Vorschriften.

Anpassungen

Die Dienstbarkeitsberechtigte ist befugt, wéahrend der gesamten Dauer der
Dienstbarkeit die Anlage an die technische Entwicklung anzupassen, zu erneuern und
gemaéss den offentlich-rechtlichen Bewilligungen um- und auszubauen. Sie informiert
die Dienstbarkeitsbelastete schriftlich mindestens drei Monate vor Baubeginn (iber die

beabsichtigten Verdnderungen.
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Unterhaltsarbeiten und Arbeiten im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage 1 e

Unterhaltsarbeiten

so auszufiihren, dass die landwirtschaftliche sowie die wintersportliche Nutzung der
belasteten Liegenschaft mdéglichst wenig beeintréchtigt werden. Uber planbare
Unterhaltsarbeiten ist die Dienstbarkeitsbelastete rechtzeitig, d.h. 7 Tage im Voraus
und Uber dringliche Unterhaltsarbeiten ist sie unverziiglich zu informieren. Die
Dienstbarkeitsberechtigte verpflichtet sich, alle ihr zumutbaren Sicherheits-
massnahmen zu treffen, damit von der Anlage keine Gefahr fiir Menschen und Tiere
ausgeht und damit Schéden vermieden werden. Flr den Fall, dass die
Dienstbarkeitsberechtigte ihre Unterhaltspflicht verletzt und trotz entsprechender
schriftlicher Mahnung und Fristansetzung seitens der Dienstbarkeitsbelasteten ihren
Unterhaltspflichten nicht und nur ungenligend nachkommt, hat die Dienstbarkeits-

berechtigte die Dienstbarkeitsbelastete vollumfanglich schadlos zu halten.

Eigentum an der Photovoltaikanlage
Die Photovoltaikanlage sowie sémtliche damit zusammenhédngenden Bauten und
Anlagen, die geméss der im vorliegenden Vertrag vereinbarten Dienstbarkeit erstellt

werden, stehen im Eigentum der Dienstbarkeitsberechtigten.

Eigentum an der produzierten elektrischen Energie

Die produzierte elektrische Energie gehért der Dienstbarkeitsberechtigten und kann

von dieser frei verkauft werden.

Die produzierte elektrische Energie ist in das Netz einzuspeisen, dies mit Ausnahme

der unter Ziff. 3.2.7 erwédhnten Félle.

Das Nutzungsrecht der Dienstbarkeitsberechtigten umfasst somit auch die
sonnenenergetische Nutzung des Luftraumes (ber der Dienstbarkeitsflache und das
Recht zur Durchflihrung von etwaigen Sonnenstundenmessungen mittels dazu

vorgesehener Geréte. Diese dlirfen jedoch die Mehrfachnutzung nicht beeintréchtigen.



Zugang und Zufahrt
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Die Dienstbarkeitsberechtigte bzw. die von dieser beauftragten Dritten ist bzw. sind Thomes Nievergett

berechtigt, die belastete Liegenschaft zu betreten, nétigenfalls zu befahren und sich
zur Photovoltaikanlage und den damit zusammengehérenden Anlagen Zugang zu
verschaffen, soweit dies flir den Bau, die Bewirtschaftung, den Unterhalt, den Betrieb
oder die Erneuerung nétig ist. Die Dienstbarkeitsberechtigte ist verpflichtet, von diesem
Recht schonend Gebrauch zu machen. In jedem Fall ist die Informationspflicht geméss

vorstehender Ziff. 1.6 zu beachten.

Landwirtschaftliche Bewirtschaftung und Pflege der belasteten Liegenschaft

Die Dienstbarkeitsbelastete hat neben dem Recht der Bewirtschaftung der Fldchen
zwischen den Paneelreihen auch das Recht der Bewirtschaftung der Fldchen unter den
Paneelreihen. Intensitdt und Art der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ist der
Dienstbarkeitsbelasteten freigestellt, wobei sie verpflichtet ist, alles ihr Zumutbare zu
unterlassen, was den Betrieb und die Nutzung der Photovoltaikanlage beeintréchtigt.
Fir den Fall, dass der Betrieb und/oder die Nutzung der Photovoltaikanlage
beeintréchtigt werden, ist die Dienstleistungsberechtigte, nach Vorankindigung von
mindestens 8 Tage ermdchtigt, die Pflege der Fldchen zwischen und unter den
Paneelreihen auf eigene Kosten auszufiihren bzw. ausfiihren zu lassen. Dies umfasst
bspw. das Mé&hen, das Zuriickschneiden von aufkommenden Strduchern und Bdumen
zwecks Verhinderung von Schattenwurf auf die Paneelreihen und zur Verhinderung

von Beeintrédchtigung der Verankerungen der Paneelreihen durch das Wurzelwerk.

Dauer, Ubertragbarkeit

Die Dienstbarkeit wird fir die Dauer von 35 Jahren ab Eintragung des vorliegenden
Vertrages im  Grundbuch eingerdumt. Eine mdgliche Verldngerung der
Dienstbarkeitsdauer richtet sich nach Ziff. 3.2.11.

Die Dienstbarkeit ist (ibertragbar.
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7. Das Recht zur Nutzung der Dienstbarkeitsflache ist kein ausschlless//ches%

(Mehrfachnutzung)

Die Vertragsparteien stellen fest, dass das Nutzungsrecht der Dienstbarkeitsfidche fiir
den Bau und Betrieb einer Photovoltaikanlage insofern kein ausschliessliches ist, als
es die bisherige landwirtschaftliche Nutzung insbesondere als Weide- und Wiesland
und zur wintersportlichen Nutzung (insbesondere Langlauf) auch zukinftig nicht
ausschliesst  (Mehrfachnutzung).  Diese  Nutzungen dirfen  jedoch  den

ordnungsgeméssen Betrieb der Photovoltaikanlage nicht behindern.

8. Beginn der Rechte und Pflichten
Die sich aus dem vorliegenden Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten beginnen fiir
die Vertragsparteien mit dem Tag der Eintragung des vorliegenden Vertrages im

Grundbuch (Eintrag im Hauptbuch).»

Weitere Vereinbarungen zur Personaldienstbarkeit
Bau | Entschédigung fiir Bau- und Riickbauphase

Die Einzelheiten des Bauvorgangs, insbesondere das Bauprogramm und die Zufahrtsregelung
fir den Bau, regeln die Parteien einvernehmlich ausserhalb des vorliegenden

Dienstbarkeitsvertrages. Dasselbe gilt flir den Rickbau.

Da davon auszugehen ist, dass im jeweiligen Jahr, in welchem die Photovoltaikanlage gebaut
bzw. zurlickgebaut wird, keine bzw. nur eine reduzierte Ernte (Heuernte, Emd) erzielt werden
kann, ist die Dienstbarkeitsbelastete von der Dienstbarkeitsberechtigten so zu entschadigen,

dass der Ernteausfall kompensiert wird.

Zustandsaufnahme, Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes nach Abschluss
der Bauarbeiten

Die Dienstbarkeitsberechtigte verpflichtet sich, auf eigene Kosten vor Baubeginn den Zustand
der mit der Dienstbarkeit belasteten Liegenschaft, von einer, im Einvernehmen mit der
Dienstbarkeitsbelasteten zu bestimmenden Fachperson, aufnehmen zu lassen und der
Dienstbarkeitsbelasteten eine entsprechende Dokumentation auszuhindigen. Nach
Abschluss der Bauarbeiten hat die Dienstbarkeitsberechtigte die belastete Liegenschaft in den
urspriinglichen Zustand zu versetzen, soweit dies die gemass dem vorliegenden Vertrag

erstellte Anlage zulasst. Dabei ist es den Vertragsparteien freigestellt, mit diesen Arbeiten
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3.2.4.

3.2.5.

einen Dritten zu beauftragen oder aber die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Dienstbarkeitsbelasteten gegen entsprechende Entschadigung zu uberlassen. Die
Einzelheiten regeln die Parteien einvernehmlich. Falls eine solche einvernehmliche Einigung
nicht zustande kommt, soll die kantonale landwirtschaftliche Fachstelle zur Schlichtung
beigezogen werden. Nach dem Rickbau der Photovoltaikanlage hat die
Dienstbarkeitsberechtigte die belastete Liegenschaft gemass Ziff. 3.2.11 in den urspriinglichen

Zustand zu versetzen.

Inbetriebnahme

Die Dienstbarkeitsberechtigte verpflichtet sich, die Dienstbarkeitsbelastete Uber die

Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage rechtzeitig zu informieren.

Modalitédten des Baus und Betriebs der Photovoltaikanlage

Die Dienstbarkeitsberechtigte verpflichtet sich, samtliche gesetzlichen Vorschriften sowie die
Ublichen technischen Standards und Normen bei der Planung, dem Bau, dem Rickbau und
dem Betrieb der Photovoltaikanlage wahrend der gesamten Dauer der Dienstbarkeit

einzuhalten.

Die Regelung der Modalitaten fir den Betrieb der Photovoltaikanlage (wie Verwendung der
erzeugten elektrischen Energie, Einspeisung ins Netz, Beantragung und Verwendung von

staatlichen Leistungen usw.) obliegt der Dienstbarkeitsberechtigten.

Informationspflichten

Die Dienstbarkeitsberechtigte informiert die Dienstbarkeitsbelastete tber wesentliche, mit dem

vorliegenden Vertrag zusammenhangende Entwicklungen.

Uber die durch die Dienstbarkeitsberechtigte allfallig verursachten Schaden (wie
z.B. Erdverunreinigungen) an der belasteten Liegenschaft informiert die
Dienstbarkeitsberechtigte unverziglich die Dienstbarkeitsbelastete schriftlich, dokumentiert

den Schaden und behebt den Schaden zulasten der Dienstbarkeitsberechtigten unverzuglich.

d\
lic. iur,
Thomas Nievergeft



10 ﬁd“ -H@;é'
3.2.6. Leitungen %m-.ﬁs ;

Thomrsc'h?l':;mgm
Kommen bei Grabarbeiten Leitungen Dritter zum Vorschein, hat die Dienstbarkeitsberechtigte
alle Verlegungskosten, welche zulasten der Dienstbarkeitsbelasteten anfallen, zu

Ubernehmen.

3.2.7. Pflicht zum Betrieb der Anlage | Ausserbetriebnahme durch die
Dienstbarkeitsberechtigte
Die Dienstbarkeitsberechtigte ist grundsatzlich zum Betrieb der Photovoltaikanlage

verpflichtet.

Die Dienstbarkeitsberechtigte ist berechtigt, in Notféllen, wie hoéhere Gewalt, die
Photovoltaikanlage und die damit zusammenhangenden Anlagen ganz oder teilweise ausser
Betrieb zu nehmen bzw. nehmen zu lassen. Sie hat die Dienstbarkeitsbelastete tiber Grund

und Ausmass sofort zu informieren.

Sofern negative Strompreise fiir ins Netz eingespiesene Energie verrechnet werden, ist die
Dienstbarkeitsberechtigte befugt, auf die Einspeisung zu verzichten. Diese Einspeisung darf

maximal wahrend 730 Stunden pro Jahr unterbleiben.

3.2.8. Wintersportliche Nutzung der belasteten Liegenschaft

Die wintersportliche Nutzung muss im 12m breiten Korridor geméss Ziff. 1.1 jederzeit und

uneingeschrankt gewahrleistet sein.

3.2.9. Verlidngerungsanspruch infolge unverschuldeter Betriebsunterbriiche

Die Parteien vereinbaren fiir den Fall eines insbesondere durch héhere Gewalt verursachten
Betriebsunterbruchs der Photovoltaikanlage von mehr als zwei Monaten, die Vertragsdauer
des vorliegenden Vertrages um jene Zeitspanne zu verlangern, die benétigt wird, um den
aufgrund des entsprechenden Betriebsunterbruchs verursachten Einnahmeausfall auf Seiten
der Dienstbarkeitsberechtigten zu kompensieren. Die Dienstbarkeitsberechtigte zeigt der
Dienstbarkeitsbelasteten spatestens drei Monate nach dem Betriebsunterbruch die Dauer der
Verlangerung des vorliegenden Vertrages an und die Dienstbarkeitsbelastete verpflichtet sich,
der entsprechenden Verlangerung des vorliegenden Vertrages zuzustimmen und diese im
Grundbuch zur Eintragung anzumelden. Die Kostentragung richtet sich dabei gemass

nachfolgender Ziff. 4.11.
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3.2.10. Ubertragung der Dienstbarkeit | Neuer Eigentiimer der belasteten Liegenschaft
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Thomas Nievergelt

Die Dienstbarkeit ist tibertragbar. Bei der Ubertragung dieser Dienstbarkeit und der belasteten

Liegenschaft gehen alle dinglichen, realobligatorischen und obligatorischen Rechte und

Pflichten aus diesem Vertrag (mit allfalligen spateren Erganzungen und Anderungen) auf den

Erwerber tber. Eine Ubertragung der Dienstbarkeit auf einen Dienstbarkeitsberechtigten ohne

Sitz in der Schweiz ist ausgeschlossen.

Sowohl die Dienstbarkeitsberechtigte als auch die Dienstbarkeitsbelastete sind verpflichtet,

sédmtliche Rechte und Pflichten aus dem vorliegenden Vertrag einem allfalligen

Rechtsnachfolger mit der Weiterliberbindungsverpflichtung zu tbertragen.

3.2.11. Verldngerung und Folgen bei Ablauf der Dauer

Verldngerung der Dauer der Dienstbarkeit | Folgen einer Nichtverldngerung

Hinsichtlich einer Verldngerung oder der Folgen einer Nichtverlangerung der vorliegend

vereinbarten Dienstbarkeit haben die Parteien bzw. deren Rechtsnachfolger spatestens 5

Jahre vor Ablauf der Dienstbarkeit Verhandlungen aufzunehmen. Die &kologische und

wirtschaftliche Tragbarkeit der Anlage wird mit einer Verlangerung der Dauer der Dienstbarkeit

verbessert. Im Wissen darum erklaren sich die Vertragsparteien bereits bei Abschluss des

vorliegenden Vertrages dazu bereit, vor Baubeginn und alle 5 Jahre nach Inbetriebnahme, d.h.

dem Zeitpunkt der ersten in das Netz eingespiesenen Kilowattstunde, Uber eine mdgliche

Verlangerung der Dauer der Dienstbarkeit zu verhandeln.

Riickbau- und Wiederherstellungspflicht | Riickstellungen

Die Dienstbarkeitsberechtigte ist verpflichtet, auf eigene Kosten auf das Ende der

Dienstbarkeit oder innert 6 Monaten nach endgiltiger Einstellung des Betriebs der

Photovoltaikanlage die belastete Liegenschaft in den urspringlichen

Zustand

wiederherzustellen. Die diesbezliglichen Einzelheiten richten sich nach der Regelung unter

Ziff. 3.2.1. und 3.2.2. In jedem Fall sind die &ffentlich-rechtlichen Bestimmungen einzuhalten

(vgl. insbesondere Art. 71a Abs. 5 EnG).

Fonds ftir die Rickbaukosten

Die Dienstbarkeitsberechtigte ist verpflichtet, Rickstellungen vorzunehmen und der

Dienstbarkeitsbelasteten auf deren erstes Verlangen hin dariiber Auskunft zu geben.

Ja,a@
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Zur Sicherstellung von Anspriichen aus der Verpflichtung zum Riickbau, zur Entsorgung oder lic. lur,
Wiederverwendung der Anlage bzw. der Anlageteile sowie zur Wiederherstellung deasThoms S
urspriinglichen Zustandes der belasteten Liegenschaft hat die Dienstbarkeitsberechtigte ab

der Einspiesung der ersten Kilowattstunden Rickstellungen zu bilden und einen Fonds zu

speisen. Uber die Dauer des Vertrages ist der Fonds mit jahrlichen Beitragen linear zu speisen,

bis die H6he des Fondskapitals die kalkulierten Riickbaukosten deckt. Der Maximalbetrag des

Fonds betragt 15 % der anrechenbaren Investitionskosten gemass Energieférderungs-

verordnung (EuFV; SR 730.03; Anhang 4, Ziff. 3.1).

Bei Baubeginn wird die Dienstbarkeitsberechtigte eine detaillierte Kostenkalkulation fir den

Rickbau der Anlage geméss den gesetzlichen Vorschriften erstellen.

Bei gewichtigem Bedarf kann die Ruickstellung periodisch im Einvernehmen mit der
Dienstbarkeitsbelasteten angepasst werden. Die Ruickstellungen sind gegenliber der

Dienstbarkeitsbelasteten auf erstes Ersuchen hin offen zu legen.

Die Fondsbeitrage sind von der Dienstbarkeitsberechtigten auf ein von den Vertragsparteien
einvernehmlich zu bestimmendes Bankkonto einer Bank mit Sitz im Kanton Graublinden
einzubezahlen. Dieses Konto ist als Sperrkonto auszugestalten, Uber welches die
Dienstbarkeitsberechtigte und die Dienstbarkeitsbelastete nur gemeinsam verfiigen kénnen.

Die Dienstbarkeitsbelastete wird jahrlich Gber den Kontosaldo informiert.

Zusétzliche Sicherstellung der Riickbaukosten durch Blirgschaft

Die Dienstbarkeitsberechtigte gibtim Falle der Realisierung der Photovoltaikanlage gegenliber
der Dienstbarkeitsbelasteten spatestens bis zum Baubeginn mit separater Urkunde eine
Birgschaftserklarung fiir die Sicherstellung der Kosten flir den vollstdndigen Riickbau und die
Wiederherstellung der Ausgangslage bei Nichtvollendung oder bei definitiver

Ausserbetriebnahme (Art. 71a Abs. 5 EnG und Bewilligungsauflagen) der Anlagen ab.

Die Birgschaft wird mindestens alle 5 Jahre um den im Ruckbaufonds liegenden Betrag
reduziert und gilt bis zum Zeitpunkt, in welchem der Riickbaufonds ein Fondskapital geméass
Kostenkalkulation fiir den Riuckbau der Anlage geméss den gesetzlichen Vorschriften
aufweist, langstens jedoch bis zum Ende der Vertragsdauer geméss Ziff. 6. der Umschreibung

des Inhaltes der Dienstbarkeit, ohne Verlangerung oder bis zum vollstdndigen Riickbau der

Lo a
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Photovoltaikanlage. Diese Biirgschaft wird beansprucht und zur Zahlung fallig, sofern die e, iur,
Thomas Nievergett

Dienstbarkeitsberechtigte  ihren  Verpflichtungen  nicht nachkommt, offensichtlich

zahlungsunfahig ist oder Giber sie das Konkursverfahren eréffnet wird und soweit die Mittel des

Ruckbaufonds fur den Rickbau und die Wiederherstellung nicht ausreichen.

Die Burgschaftserklarung kann durch eine andere von der Dienstbarkeitsbelasteten schriftlich

anerkannten, mindestens gleichwertigen Sicherheit ersetzt werden.

3.2.12. Risiko- und Kostentragung

Das Planungsrisiko tragt ausschliesslich die Dienstbarkeitsberechtigte. Samtliche Kosten im
Zusammenhang mit der Planung, mit den Bewilligungsverfahren, mit den Verfahren betreffend
den Erhalt von Férdergeldern und sonstige Bewilligungs- und Verfahrenskosten gehen zu

Lasten der Dienstbarkeitsberechtigten.

Samtliche im Zusammenhang mit dem vorliegenden Vertrag stehenden Kosten fiir den Bau,
fur den Betrieb, flr Versicherungen, fiir den Unterhalt, fiir die Erneuerung und fiir den Riickbau
der Photovoltaikanlage, samt den mit dieser zusammenhangenden Anlagen, welche die
Dienstbarkeitsberechtigte  erstellt  bzw. erstellen ldsst, gehen zulasten der

Dienstbarkeitsberechtigten.

3.2.13. Eigentum an Unterlagen und Bewilligungen

Alle Projektunterlagen und Bewilligungen bleiben im Eigentum der Dienstbarkeitsberechtigten

bzw. berechtigen diese.

3.2.14. Kiindigungsrecht der Durchleitungsberechtigten

Der Dienstbarkeitsberechtigten wird das Recht eingeraumt, den vorliegenden Vertrag mit einer
Kindigungsfrist von 2 Jahren jeweils auf Ende April zu kiindigen. Auf das Vertragsende hin ist
die Photovoltaikanlage gemass Ziff. 3.2.11 Abs. 2 zurlickzubauen und die Dienstbarkeit ist im
Grundbuch  zu I6schen. Die Dienstbarkeitsberechtigte verpflichtet sich, die

Léschungsbewilligung rechtzeitig dem zustandigen Grundbuchamt zuzustellen.
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lic. iur.
Thomas Nievergeft

Die Regelung der sich aus dem vorliegenden Vertrag und aus allfalligen Anderungen dieses

Péchter

Vertrages ergebenden Pflichten der Dienstbarkeitsbelasteten mit ihrem allfélligen Pachter, ist
Sache der Dienstbarkeitsbelasteten. Gegentiber der Dienstbarkeitsberechtigten bleibt die
Dienstbarkeitsbelastete in jedem Fall auch dann umfassend verpflichtet und berechtigt, wenn
die Dienstbarkeitsbelastete die sich aus dem vorliegenden Vertrag bzw. allfélligen Anderungen

dazu ergebenden Rechte und Pflichten auf einen allfalligen Pachter Gbertragt.

Vergiitung

Vergiitungsansétze

Es bestehen die folgenden Vergltungsansatze:

Vergitungsansatz 1:

Die Einrdumung der Dienstbarkeit wird durch einen jahrlich geschuldeten Betrag in H6he von
mindestens CHF 3'700.00/ha vergutet. Die Flachenangaben in ha beziehen sich auf die

Flache der Anlage auf der belasteten Liegenschaft.

Vergutungsansatz 2:
Die Verglitung berechnet sich wie folgt: mindestens 0.5 Rp. pro kWh in das Netz eingespeisten

Energie der gesamten in Betrieb stehenden Anlage umgerechnet auf die Flache der Anlage

auf der belasteten Liegenschaft.

Vergltungsansatz 3:
Einmalige diskontierte Auszahlung von 35x Vergitungsansatz 1, d.h. CHF 3'700.00/ha,

diskontiert Uber 35 Jahre geméass nachfolgender Formel:
1—(1+WACC)™35
WACC
Die WACC (Weighted Average Cost of Capital) ist der im Jahr der Eintragung in das

Grundbuch geltende kalkulatorische Zinssatz fur Férderinstrumente flr erneuerbare Energien,

Einmalige Auszahlung = 3700 CHF /ha *

Photovoltaik alpine Grossanlagen. Die ha beziehen sich auf die Flache der Anlage auf der

belasteten Liegenschaft.

Die Dienstbarkeitsbelastete kann einen Vergitungsansatz oder eine anteilméssig gewichtete

s U

Kombination der Vergltungsansatze 1 — 3 wahlen.
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Aufgrund dieser Varianten haben sich die Vertragsparteien fur die folgenden ic. iur.
Thomas Nievergeft

Vergltungsansatze entschieden:

50% verglitet nach Vergltungsansatz 1
50% vergltet nach Vergutungsansatz 2

0% vergutet nach Vergitungsansatz 3
Die Summe betragt 100%.

Somit berechnet sich die der Dienstbarkeitsbelasteten zustehende Vergiltung wie folgt:

50% * Vergltungsansatz 1 + 50% * Vergiltungsansatz 2 + 0% * Verglitungsansatz 3 = gesamte

Vergitung
Fur die ersten fiinf Jahre sind dies pro Jahr

0.5 * Nettoflache ha * 3700 CHF /ha/]ahr

+

Rp ha
*
kWh Gesamtflache der Anlage

0.5%0.5 * eingepiesene elektrische Energie im Jahr

-+

1—(1+WACC)™35

0 * Nettoflache ha * 3700 CHF /ha * WACC

gesamte Vergltung pro Jahr

Berechnungsgrundlagen

Anpassunq Verglitungsansatze 1 und 2 wahrend der Betriebszeit (hach Einspeisung

der 1. kWh)

Es gelten alternativ die folgenden Anpassungsvarianten:

Die Vergltungsansdtze 1 und 2 werden alle funf Jahre ab Einspeisung der ersten

Kilowattstunde jeweils per ndchstem 01. Januar wie folgt angepasst:



+
Der Vergltungsansatz 1 wird an die Elektrizitaitskomponente des Landesindexes de%ﬂufﬁ
Konsumentenpreise (CODE 100_4070), gemass aktuellstem Stand im Zeitpunkt deghomumemm
Eintragung des vorliegenden Vertrages im Grundbuch der Gemeinde Samedan
(Tagebucheintrag) (Basis Dezember 2020 = 100 Punkte), gebunden und mit nachfolgender

Formel angepasst:

3700 CHF / ha /Jahr * neuer Index
Index bei Eintragung des vorliegenden Vertrages im Grundbuch (Tagebucheintrag)

= neue Verglitung ab 01. Januar flr Vergiitungsansatz 1

Die Anpassung des Vergltungsansatzes 1 hat sich im Vergitungsband von
CHF 3'700.00 /ha/Jahr bis CHF 5'900.00/ha/Jahr zu bewegen. In den ersten 5 Jahren ab der
Einspeisung der ersten Kilowattstunde betrégt der Vergttungsansatz 1 3700 CHF/ha/Jahr.

Der Vergitungsansatz 2 wird an den Referenz-Marktpreis flr Photovoltaikstrom gemass

Art. 15 EnFV gebunden und mit nachfolgender Formel angepasst:
4.2% Quartalsmedian des Referenzmarktpreies flir Photovoltaikstrom der vergangenen 5 Jahre

Die Anpassung des Vergltungsansatzes 2 hat sich im Verglitungsband von 0.5 Rp./kWh bis
1.0 Rp./kWh zu bewegen. In den ersten 5 Jahren betragt der Vergtitungsansatz 2 0.5 Rp/kWh.

Berechnung Verqiitungsansatz 1
Die «Flache der Anlage auf Liegenschaft» entspricht der Netto-Flache inkl. Zwischenrdumen,

auf der die Anlage steht und nicht der Gesamtflache der Liegenschaft. Diese Nettoflache
betragt fur die Liegenschaft Nr. 1985 total 6.18 ha (mit Landumlegung) (Vorausmass + 10%).
Massgebend fur die Berechnung der Entschadigung ist die Nettoflache, welche nach

Abschluss der Bauarbeiten auszumessen ist.

Berechnung Vergiitungsansatz 2
Fir die Berechnung des Vergltungsansatzes 2 auf der Grundlage der produzierten Energie

ist die Messung am Netzeinspeisepunkt massgebend. Die Entschadigung wird anteilsmassig

auf die Liegenschaft gemass nachfolgender Formel verteilt:

Flache der Anlage auf Liegenschaft
Gesamtflache der Anlage

x eingesiesene elektrische Energie



| B

Die «Flache der Anlage auf Liegenschaft» entspricht der Netto-Flache inkl. Zwischenrdumen, —l4€-*

wo die Anlage darauf steht und nicht der Gesamtflache der Liegenschaft. Diese Nettoflache o™ e eroef
betragt fur die Liegenschaft Nr. 1985, 6.18 ha (Vorausmass = 10%). Massgebend fir die
Berechnung der Entschadigung ist die Nettoflache, welche nach Abschluss der Bauarbeiten

auszumessen ist.

Weitere Bestimmungen zur Vergiitung
Die gewshlte Kombination der Vergltungsansatze gilt fur die Dauer dieses
Dienstbarkeitsvertrages und kann in dieser Zeit nicht durch einen anderen Vergutungsansatz

bzw. eine andere Kombination der Vergiitungsansatze geédndert werden.

Diese Vergiitung deckt auch den Mehraufwand im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung
der belasteten Liegenschaft ab, die nachfolgende Regelung betreffen Kompensation von
landwirtschaftlichen Beitragen ausgenommen. Es ist Sache der Dienstbarkeitsbelasteten,
einen allfalligen Mehraufwand des Pachters fiir die Bewirtschaftung ausserhalb des

vorliegenden Dienstbarkeitsvertrages zu regeln.

Samtliche Grundlagen zur Ermittlung der Parameter sind zwischen den Parteien offen zu

legen.

Zahlungsmodalitdten

Die Vergitung gemass Vergutungsansatzen 1 und 2 ist quartalsweise ruckwirkend zu
bezahlen. Die Dienstbarkeitsberechtigte hat der Dienstbarkeitsbelasteten die pro Quartal
geschuldete Verguitung wahrend der Laufzeit des vorliegenden Vertrages jeweils auf die
Zahlungstermine (Verfalltage) vom 1. Januar, 1. April, 1. Juliund 1. Oktober eines jeden Jahres
zu bezahlen, erstmals fur dasjenige Quartal, in dem erstmals Energie ins Stromnetz

eingespiesen wird.

Die Vergitung gemass Vergutungsansatz 3 ist auf das Datum der Inbetriebnahme der

Photovoltaikanlage auf dem entsprechenden Grundstiick zu bezahlen.

Bei nicht rechtzeitiger Bezahlung der Vergiitung schuldet die Dienstbarkeitsberechtigte vom

Verfalltag hinweg ohne Mahnung einen Verzugszins in der Héhe von 5%/Jahr.

e
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Kompensation von landwirtschaftlichen Beitrdgen und Vergilitungen %»mﬁb
Flachen mit Photovoltaik-Anlagen gelten zum Zeitpunkt der Unterzeichnung und &ffentlichen moml‘:'ri?er'vergen

Beurkundung des vorliegenden Vertrages gemass Art. 16 Abs. 1 lit. f landwirtschaftliche
Begriffsverordnung (LBV; SR 910.91) nicht als landwirtschaftliche Nutzflache und sind daher
nicht beitragsberechtigte Flachen i.S. des Landwirtschaftsgesetzes (LWG; SR 910.1) sowie
der darauf gestutzten Direktzahlungsverordnung (DZV; SR 910.13).

Die Dienstbarkeitsberechtigte verpflichtet sich, der Dienstbarkeitsbelasteten im
Zusammenhang mit allenfalls wegfallenden bzw. reduzierten staatlichen Beitragen im Bereich
Landwirtschaft | Naturschutz, die von der zustandigen Behdrde zu bestatigen sind, fir die
Dauer des vorliegenden Vertrages eine Kompensationszahlung zu entrichten (Kompensation).
Berechnungsgrundlage fir die Kompensation sind die wegfallenden bzw. reduzierten
staatlichen Beitrdge im Bereich Landwirtschaft | Naturschutz wie Direktzahlungen,
Biodiversitatsbeitrédge etc. (landwirtschaftliche Beitrédge) in dem Umfang, wie solche im Jahr
2023 dem Dienstbarkeitsbelasteten flir die gesamte Flache der belasteten Liegenschaft bzw.
fur die gesamte landwirtschaftliche Nutzflache zugesprochen worden sind. Die
Dienstbarkeitsbelastete hat gegenliber der Dienstbarkeitsberechtigten die zugesprochenen
landwirtschaftlichen Beitrage flir das Jahr 2023 und flr die jeweiligen nachfolgenden Jahre der
Vertragsdauer sowie insbesondere deren Hohe nachzuweisen. Die Dienstbarkeitsbelastete
hat sadmtliche Grundlagen, wie z.B. Verfligungen Uber zugesprochene landwirtschaftliche
Beitrédge, zur Berechnung der Kompensation der Dienstbarkeitsberechtigten offenzulegen.
Hierzu informiert die Dienstbarkeitsbelastete die Dienstbarkeitsberechtigte schriftlich innert 20
Tagen nach Rechtskraft der entsprechenden Verflgungen betr. die Zusprechung von

samtlichen landwirtschaftlichen Beitragen.
Die Kompensation berechnet sich wie folgt:

Landwirtschaftliche Beitrage, wie sie flr die gleichbleibende Bewirtschaftung wie im Jahr 2023
ausbezahlt wirden abzliglich zugesprochener landwirtschaftlicher Beitrdge im Jahr x (x =

jeweiliges Jahr wahrend der Vertragsdauer) = Kompensation, sofern grésser als 0.

Die Kompensation ist der Dienstbarkeitsbelasteten auf den 31. Dezember des jeweiligen

Jahres zu bezahlen, erstmals auf den 31. Dezember, welcher dem Baubeginn folgt.

N
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4.1.

4.2.
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Die Dienstbarkeitsberechtigte schuldet keine Kompensationszahlung, wenn

lie. iur.

Thomas Nievergeft

— die Dienstbarkeitsbelastete die entsprechenden Unteralgen nicht offen legt; und | oder

— die im jeweiligen Jahr wahrend der Vertragsdauer tatsdchlich zugesprochenen
landwirtschaftliche Beitrage gleich hoch oder héher sind als diejenigen des Jahres
2023; und | oder

— Flachen mit Photovoltaikanlagen als beitragsberechtigte landwirtschaftliche Nutzflache
i. S. des Landwirtschaftsgesetzes (SR 910.1) sowie der darauf gestlitzten Erlasse

qualifiziert werden.

Die Dienstbarkeitsberechtigte und ein allfalliger Pachter regeln ausserhalb des vorliegenden
Dienstbarkeitsvertrages die sie betreffenden Einzelheiten in Bezug auf einen allfélligen Erhalt

von landwirtschaftlichen Beitragen.

Férderbeitrdage

Samtliche Forderbeitrdge im Zusammenhang mit der Photovoltaikanlage kommen der

Dienstbarkeitsberechtigten zu.

Weitere Vertragsbestimmungen zum Dienstbarkeitsvertrag
Gewadbhrleistung

Die Dienstbarkeitsberechtigte kennt den Zustand der belasteten Liegenschaft. Jede
Gewahrleistung der Dienstbarkeitsbelasteten wird hiermit, soweit gesetzlich zuléssig,
ausdriicklich wegbedungen. Die Dienstbarkeitsbelastete sichert keine anderen als die in
diesem Vertrag enthaltenen Eigenschaften der belasteten Liegenschaft zu. Sie garantiert
dariiber hinaus nur die in diesem Vertrag vereinbarten oder sonst der
Dienstbarkeitsberechtigten schriftlich abgegebenen Zusicherungen. Die Parteien erkléren,

Sinn und Tragweite dieser Bestimmung zu kennen.

Vergiitungen | staatliche Leistungen im Zusammenhang mit der belasteten

Liegenschaft

Allfallige staatliche Vergiitungen oder staatliche Leistungen, welche fiir die landwirtschaftliche

Nutzung und | oder fiir Naturschutzmassnahmen und | oder die wintersportliche Nutzung

e
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ausgerichtet werden, stehen, soweit die zustdndige Behorde nicht anders verfligt, der
Dienstbarkeitsbelasteten zu. Dabei ist die Regelung gemass Ziff. 3.2.16 zu bertcksichtigen.

Zudem besteht in jedem Fall die Offenlegungspflicht gemass Ziff. 3.2.16 (Kompensation von

lic. iur.
Thomas Nievergett

landwirtschaftlichen Beitragen und Vergltungen).

Bauverpflichtung

Die Dienstbarkeitsberechtigte kann die Photovoltaikanlage in verschiedenen Bauetappen
realisieren. Sie verpflichtet sich aber, sie innert spatestens 5 Jahren seit Eintragung des
vorliegenden Vertrages im Grundbuch der Gemeinde Samedan (Eintrag im Hauptbuch) die
Photovoltaikanlage zu realisieren. In begriindeten Fallen kann die Dienstbarkeitsbelastete

einer angemessenen Fristverlangerung zustimmen.

Anspriiche Dritter

Die Dienstbarkeitsberechtigte ibernimmt alle mit der Erstellung, Beniitzung, Bewirtschaftung
und | oder dem Ruckbau der in ihrem Eigentum befindlichen Bauten und Anlagen
zusammenhangenden Anspriiche Dritter irgendwelcher Art. Die Dienstbarkeitsberechtigte hat

mithin alle Prozesse Uber solche Anspriiche auf ihr Risiko und ihre Kosten zu fihren.

Die Parteien haben alle Prozesse, Administrativverfahren und dergleichen, die gegen sie
angehoben werden oder die sie selbst anheben und welche die Dienstbarkeit oder die damit

belastete Liegenschaft betreffen, der anderen Partei anzuzeigen.

Werden allfallige im Zusammenhang mit der Erstellung, Benltzung, Bewirtschaftung und |
oder dem Riickbau der sich gemass vorliegendem Dienstbarkeitsvertrag im Eigentum der
Dienstbarkeitsberechtigten stehenden Bauten und Anlagen geltend gemachten Anspriiche
Dritter gegenliber der Dienstbarkeitsbelasteten ganz oder teilweise gutgeheissen, so
verpflichtet sich die Dienstbarkeitsberechtigte, alle diesbeziiglichen Folgen zu tragen und die

Dienstbarkeitsbelasteten vollumfanglich schadlos zu halten.

Versicherungen

Die Dienstbarkeitsberechtigte verpflichtet sich zum Abschluss der erforderlichen

Versicherungen, insbesondere einer angemessenen Haftpflicht- und Bauversicherung.

oA f
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Verfiigung liber die belastete Liegenschaft %m;\'ﬁx

lic. iur.
D'ie Eigentimerin der belasteten Liegenschaft verpflichtet ohne Einwilligung deTrhom”N"m

Dienstbarkeitsberechtigten die belastete Liegenschaft nicht mit neuen Dienstbarkeiten,

Grundlasten oder Vormerkungen zu belasten und auch keine Grundpfandrechte eintragen zu
lassen, sofern der vorliegende Vertrag im Grundbuch noch nicht eingetragen bzw. eine der
Bedingungen oder notwendigen Zustimmungen gemass nachstehender Ziff. 4.18 nicht erfullt

ist bzw. nicht vorliegt.

Planungsrecht

Die Dienstbarkeitsbelastete raumt der Dienstbarkeitsberechtigten das Recht ein, unmittelbar
nach Unterzeichnung und 6ffentlicher Beurkundung des vorliegenden Vertrages die belastete
Liegenschaft zum Zwecke der Zustandsaufnahme zu betreten bzw. durch beauftragte
Personen betreten zu lassen, entsprechende Gesuche fiir den Bau der zu erstellenden Bauten
und Anlagen bei der Baubehdérde einzureichen und alle damit im Zusammenhang stehenden
Planungshandlungen vorzunehmen, Vorkehrungen zu treffen und Verfahren einzuleiten (wie
Verhandlungen mit den Behérden und Nachbarn zu fuhren, Profilstangen auf dem Baugrund
zu stellen, alle erforderlichen Bodenproben zu entnehmen, Bodensondierungen vorzunehmen,
Gelandeaufnahmen durchzufiihren, Bauverfahren und allfallige Baubeschwerdeverfahren zu
fuhren). Die Dienstbarkeitsberechtigte darf jedoch keine Erklarungen zulasten der
Dienstbarkeitsbelasteten abgeben. Die Dienstbarkeitsbelastete verpflichtet sich, auf erstes
Ersuchen hin, allfdllige Baueingaben bzw. Gesuche an zustandige Behdérden sofern dies

notwendig ist, als Eigentlimerin der belasteten Liegenschaft zu unterzeichnen.

Die entsprechenden Baubewilligungskosten, Planungskosten, Geblhren, Kosten flr
Gelandeaufnahmen, Kosten fiir Bodensondierungen etc. gehen =zulasten der
Dienstbarkeitsberechtigten. Bauliche Veranderungen an der belasteten Liegenschaft geméass
Abs. 1 von Ziff. 4.7 dirfen ab Eintragung des vorliegenden Vertrages im Grundbuch (Eintrag
im Hauptbuch) vorgenommen werden. Fur den Fall, dass die Photovoltaikanlage nicht gebaut
wird, sind Verdnderungen, welche die Dienstbarkeitsberechtigte an der belasteten
Liegenschaft vorgenommen hat bzw. vornehmen hat lassen, unverziglich auf eigene Kosten
zu beseitigen, so dass der urspriingliche Zustand und die urspriingliche Nutzungsmdglichkeit

wiederhergestellt werden.

A
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Die Dienstbarkeitsbelastete verpflichtet sich, auf samtliche Einsprachen und | oder
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Rechtsmittel gegen ein Gesuch etc., welches von der Dienstbarkeitsberechtigten in Bezug au?h"""'s Nisvergen
die Photovoltaikanlage im Gebiet Truoch und Champagna Sura eingereicht wird, zu

verzichten.

Bestimmungen der Grundordnung, offentlich-rechtliche Nutzungsbeschrankungen,

Beschrieb der Liegenschaft als Ganzes

Die Dienstbarkeitsberechtigte erklart, von samtlichen Anmerkungen und Dienstbarkeiten,

welche die belastete Liegenschaft betreffen, vollumfénglich Kenntnis zu haben.

Auf die Wiedergabe des Wortlautes der einzelnen Anmerkungen, Dienstbarkeiten und

Grundlasten bzw. deren Belege in diesem Vertrag wird ausdriicklich verzichtet.

Aus dem Grundbuchbeschrieb der belasteten Liegenschaft ergibt sich, dass keine &ffentlich-

rechtlichen Eigentumsbeschréankungen angemerkt sind.

Die Dienstbarkeitsberechtigte wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Anmerkungen
betreffend die 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen nur deklaratorischen
Charakter haben und somit éffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrédnkungen unabhéngig von
einer Anmerkung im Grundbuch rechtskraftig bestehen kénnen. Die Dienstbarkeitsberechtigte
hat sich daher bei den zustandigen Amtsstellen iber solche Eigentumsbeschréankungen sowie
generell Uber die 6ffentlich-rechtlichen Bauvorschriften zu erkundigen (Nutzungsvorschriften
und —beschrankungen, Auflagen, Zonenpléne, Erschliessungspléne, Baugesetze,

Planungszonen etc.).

Absichtserkldrung

Die Dienstbarkeitsbelastete und die einfache Gesellschaft Energia Solara Engiadinaisa (als
Projektentwicklerin der Photovoltaikanlage, bestehend aus der Energia Samedan und der TNC
Consulting AG), haben eine Absichtserklarung abgeschlossen. Die Dienstbarkeitsberechtigte
{ibernimmt gegeniiber der Dienstbarkeitsbelasteten samtliche Rechte und Pflichten der
einfachen Gesellschaft Energia Solara Engiadinaisa gemass dieser Absichtserklérung, soweit

diese mit dem vorliegenden Vertrag vereinbar sind.
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4.12.
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lic. iur.
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Die Dienstbarkeitsberechtigte erklart hiermit, dass es sich bei der aufgrund der eingerdumten

” R0y,
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Betriebsstitte

Dienstbarkeit errichteten Anlage, um eine Vorrichtung einer Betriebstatte handelt.

Notariats- und Grundbuchgebiihren, Handdnderungssteuern

Die sich im Zusammenhang mit dem vorliegenden Vertrag ergebenden Notariats-, Grundbuch-
und Geometergebihren und allfallige Handanderungssteuern gehen zu Lasten der

Dienstbarkeitsberechtigten.

Allfallige weitere Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

Anwendbares Recht und Gerichtsstand | Salvatorische Klausel

Allféllige sich aus diesem Vertrag ergebenden Streitigkeiten sind durch die ordentlichen
Gerichte zu entscheiden. Gerichtsstand ist ausschliesslich Samedan. Es gilt Schweizer

Recht (ohne Riickweisung auf anderes Recht).

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ungiltig oder nichtig sein, so behalten die
Ubrigen Bestimmungen gleichwohl volle Glltigkeit und es sind die ungultigen bzw. nichtigen
durch Regelungen zu ersetzen, welche dem mutmasslichen Willen der Vertragsparteien

mdglichst nahekommen.

Vorbehalt der Genehmigung durch die Gemeindeversammlung

Dem vorliegenden Vertrag hat der Gemeindevorstand in der Sitzung vom 04. Méarz 2024
zugestimmt. Die Unterzeichnung des vorliegenden Vertrages erfolgt unter dem
ausdricklichen Vorbehalt der Genehmigung durch die Gemeindeversammlung gemass Art.

36 Ziff. 4 der Gemeindeverfassung Samedan.




+
24

L%/
4.14. Abbildungen I),;l:\g.b
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Integrierende Bestandteile des vorliegenden Vertrages bilden die nachfolgenden
Abbildungen:

- Abbildung 1: Schematische Darstellung der Photovoltaikanlage (Paneele)

-
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Abbildung 2: Ubersicht méglicher Vollausbau, inklusive vorgesehener Etappierung mom;‘:}j;’;;mm
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4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

Anderungen %)gm:\:gﬁ'
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Die Parteien verpflichten sich, alle vier Jahre den vorliegenden Vertrag zu tberprifen und

diesen gegebenenfalls an verédnderte regulatorische und|oder technische Verhéltnisse
anzupassen. Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Form der éffentlichen Beurkundung.
Dies gilt auch fir die Anderung der vorliegenden Bestimmung. Die Vereinbarungen betreffend

die Vergutung gemass vorstehender Ziff. 3.2.16 sind von dieser Bestimmung ausgenommen.

Einverstiandnis zur Grundbuchanmeldung | Vertragsriicktritt

Die Dienstbarkeitsberechtigte hat gegentiber der Dienstbarkeitsbelasteten bis spatestens am
31. Dezember 2025 schriftlich zu erklaren, dass sie mit der Anmeldung des vorliegenden
Vertrages zur Eintragung im Grundbuch einverstanden ist. Falls das schriftliche Einversténdnis
der Dienstbarkeitsberechtigten nicht bis spatestens am 31. Dezember 2025 vorliegt, fallt der
vorliegende Vertrag ohne Weiteres, mit Ausnahme von Ziff. 4.18 letzter Absatz, und

entschadigungslos dahin.

Verkehrsmaéssige Erschliessung

Die belastete Liegenschaft ist Uber 6ffentliche Strassen und Feldwege erschlossen. Die
Regelung der Erschliessung wahrend der Bauzeit, der Zeit des Betriebes und der Zeit des
Rickbaus obliegt der Politischen Gemeinde Samedan. Diese legt insbesondere die
Ausstellplatze und die Wendeplatze fest und regelt mit den betroffenen Grundeigentiimern die
entsprechenden Einzelheiten. Die Gemeinde trifft die notwendigen Regelungen insbesondere

in der Baubewilligung.

Bedingungen sowie notwendige Zustimmungen

Der Vollzug des vorliegenden Dienstbarkeitsvertrages hat zu erfolgen, sobald die

nachstehenden Bedingungen kumulativ erfillt sind:

a) Genehmigung durch die Gemeindeversammlung Samedan gemass Ziff. 4.13;

b) Einverstandnis zur Grundbuchanmeldung der Dienstbarkeitsberechtigten gemass Ziff.
4 .16;

c) in Rechtskraft erwachsene Baubewilligung des Kantons geméss Art. 71a Abs. 3 EnG,

welche die Zustimmung der Standortgemeinde voraussetzt;

o
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d) ev. in Rechtskraft erwachsene Bewilligung betreffend elektrische ErschIiessungThomau;:.N;;}er‘.mg‘.t
(Plangenehmigung gemass Art. 16 Elektrizitatsgesetz (EleG SR 734.0);

e) in Rechtskraft erwachsene Bewilligung geméss Art. 60 Abs. 1 lit. a des
Bundesgesetzes Uber das bauerliche Bodenrecht (BGBB; SR 211.412.11);

f) Freigabe der Ausfiihrung der Anlage gemass Art. 9e Abs. 2 EnV,

g) in Rechtskraft erwachsene allfallige weitere flir die Errichtung oder den Betrieb der
Photovoltaikanlage notwendige Bewilligungen (inkl. notwendiger Bewilligungen betr.
Nichtanwendung des Bundesgesetzes Uber das bauerliche Bodenrecht;

h) Eintragung der Energia Solara Engiadinaisa SA im Handelsregister und Ubernahme
der Verpflichtungen aus diesem Vertrag gemass Art. 645 Obligationenrecht (OR; SR

220).

Die Dienstbarkeitsberechtigte hat die Dienstbarkeitsbelasteten tiber den Eintritt der einzelnen

Bedingungen unverziglich zu informieren.

Falls eine der vorstehenden Bedingungen nicht erfillt ist, fallt der vorliegende Vertrag mit
Ausnahme der Ubernahme der Vertragskosten, der Regelung betreffend anwendbares Recht
und Gerichtsstand ohne Weiteres dahin. Den Vertragsparteien stehen diesfalls aus dem

vorliegenden Vertrag gegenseitig keinerlei Anspriiche zu.

4.19. Ausfertigungen

Die vorliegende Urkunde ist in vier (4) Exemplaren auszufertigen, namlich je eine Ausfertigung
fur die Dienstbarkeitsbelastete, fir die Dienstbarkeitsberechtigte, das Grundbuchamt der

Region Maloja und den unterzeichneten Notar.

4.20. Grundbuchanmeldung

Der vorliegende Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn der Photovoltaikanlage zur
Eintragung im Grundbuch der Gemeinde Samedan anzumelden, sofern alle Bedingungen
gemass vorstehender Ziff. 4.18 erfillt sind. Die Vertragsparteien verpflichten sich, sobald diese

Bedingungen erfullt sind, zur Abgabe der entsprechenden Grundbuchanmeldung.

Mit Abgabe der Grundbuchanmeldung erkléren die Parteien gegeniiber dem Grundbuchamt,

dass alle Bedingungen erfillt sind.
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Die Vertragsparteien:

Samedan, 17. April 2024

Fir die Dienstbarkeitsbelastete:

Fir die Politische Gemeinde Samedan

Alice Bisaz Claudio Prevost

Vizeprasidentin Aktuar

Fur die Dienstbarkeitsberechtigte:

Energia Solara Engiadinaisa SA in Griindung, mit Sitz in 7503 Samedan, p.A. Energia

Samedan, Promulins 3, 7503 Samedan, vertreten durch die beiden Griinderinnen

1. TNC Consulting AG, CHE-106.439.932, mit Sitz in Feldmeilen, General Wille-Strasse
59, 8706 Meilen

2. Energia Samedan, CHE-403.681.208, mit Sitz in Samedan, Promulins 3, 7503

Samedan,

TNC Consulting AG

/1) Apren

Thomas Nordmann

Mitglied des Verwaltungsrates
und

Energia Samedan

_,/
G

Martin Merz

Prasident des Verwaltungsrates
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OFFENTLICHE BEURKUNDUNG
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Die vorstehende Urkunde wird durch den unterzeichneten Notar den handlungs- und

verfiigungsfahigen Urkundsparteien bzw. den Vertretern der Urkundspartei vorschriftsgemass
zur Kenntnis gebracht. Diese erkldren hierauf, die Urkunde enthalte den Ausdruck ihres

Willens bzw. des Willens der von ihnen vertretenen Urkundspartei und unterzeichnen dieselbe

mit dem Notar.

Die Politische Gemeinde Samedan wird geméass Art. 50 Abs. 2 der Gemeindeverfassung

rechtsverbindlich durch Frau Alice Bisaz, Vize-Gemeindeprasidentin, und Herr Claudio

Prevost, Gemeindeschreiber, vertreten.

Die TNC Consulting AG, Feldmeilen, wird durch das einzelzeichnungsberechtigte Mitglied des
Verwaltungsrates, Thomas Nordmann, vertreten. Er weist seine Funktion und

Zeichnungsberechtigung mittels Handelsregisterauszug vom 17. April 2024 (im Internet

abrufbar) nach.

Die Energia Samedan, Samedan, wird durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten
Mitglieder des Verwaltungsrates, Stephan Uebersax, Vizeprésident des Verwaltungsrates,
und Dr. Andreas Beer, Mitglied des Verwaltungsrates, vertreten. Die beiden Herren Stephan

Uebersax und Dr. Andreas Beer werden durch Herrn Martin Merz, Samedan, mit schriftlicher

Vollmacht vertreten.
Alle Genannten sind dem Notar persénlich bekannt.

Die Beurkundung vollzieht sich ohne Unterbrechung und in Anwesenheit aller Mitwirkenden

in den Buroraumlichkeiten der Nievergelt & Stoehr AG, Crappun 8, 7503 Samedan.

Samedan, 17.04.2024
Samedan, siebzehnter April zweitausendvierundzwanzig %@%
%»m-.\s"
lic. iur.

Thomas Nievergeft
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